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Haustyp und Architektur

e Zweifamilienhaus in zeitgemal3er Architektur

e Beide Wohnungen haben von auf3en getrennte Eingange und sind verwaltungsmafig
als selbstandige Einheiten zu sehen

e Offene und geradlinige Raumaufteilung

e Fassade teilweise farblich akzentuiert

Ausstattung

e 3-fach-isolier-verglaste Fenster

e Fenster und Balkontiiren erhalten elektrische Rollladen

¢ Holzparkettbelag und Feinsteinzeug- oder Keramikbelag, Farbe nach Absprache
e Handlaufe im Treppenhaus aus Edelstahl

Haustechnik und Standards

e Moderne Luftwarmepumpe mit FulBbodenheizung
o KfW-Standard nach EnEV 2016
e Bauausfliihrung nach entsprechenden DIN-Vorschriften
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Lage

e Der am Rhein gelegene Stadtteil Ensen-Westhoven zeichnet sich durch seine wunderbare
Mischung von dorflichem Charakter und gewachsenen Nachbarschaften in Kombination mit
der Nahe an die Porzer City und insbesondere die Kélner Innenstadt aus.

¢ Einerseits haben Sie das Rheinufer mit groBen Wiesenflachen unmittelbar vor Ihrer Haus-
tlir, andererseits sind Sie fuBlaufig schnell an der nachsten KVB Haltestelle (GilgaustraRle)
der Linie 7 und innerhalb von 20 Minuten in der Innenstadt. Uberregionale Ziele erreichen
Sie mit dem Auto komfortabel liber die nahegelegenen Anbindungen an die Autobahnen A3,
A4 und A59.

¢ Im Ortszentrum von Ensen-Westhoven, der Gilgaustra3e, kénnen Sie lhre taglichen Ein-
kaufe tatigen. Hierzu zahlen u.a. Geschafte wie Edeka, Apotheke, Getrankehandel, Restau-

rant, Pizzeria, Sparkasse, Optiker und ein Goldschmied. Frisches Obst und Gemiise direkt
vom Feld bieten Bauern der Region jeden Samstag vormittags auf dem Marktplatz an. Alles
direkt um die Ecke. Ferner finden Sie auch einen Aldi und Lidl vor. Sportler werden sich
Uber die im Ort ansassigen Vereine flr FuBball, Turnen, Korfball und Tennis freuen. Kultu-
relle Highlights bietet regelmalig das Blirgerzentrum Engelshof in Westhoven und lockt mit
Kleinkunst, Biergarten und vielfaltigen Veranstaltungen und Markten.
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e Geografische Lage
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Objektdaten

@@ Wohnung 1 (Souterrain + Erdgeschoss)
e Wohn- und Nutzflache: ca. 94,44 m?

e Kaufpreis: 515.000,00 € - ohne Provision

e Stellplatz: 10.00,00 €

Wohnung 1

Lage der Wohnung

Brandwand 30cm I

I ,+50*11 p

Frontansicht Riickansicht
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Grundriss

e Wohnung 1 | Erdgeschoss
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Grundriss

e Wohnung 1 | Kellergeschoss
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Objektdaten

FAN

i) Wohnung 2 (1. Obergeschoss + 2. Obergeschoss)
e Wohn- und Nutzflache: ca. 126,08 m?
e Kaufpreis: 749.000,00 € - ohne Provision

e Stellplatz: 10.00,00 €

Wohnung 2

Frontansicht Riickansicht
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Grundriss

e Wohnung 2 | Obergeschoss
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Grundriss

e Wohnung 2 | Dachgeschoss
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Schnitt

e Wohnung 1und 2
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Anmerkungen zum Entwurf

Die dargestellten Abbildungen und Zeichnungen sind nicht maf3stabgerecht und dienen nur
als Vorschlag. Mal3geblich sind die Angaben im Kaufvertrag!

Abweichungen von der Baubeschreibung unter Beibehaltung des vereinbarten Standards
sind moglich, wenn sie keine Gebrauchsminderung darstellen oder der Kaufer zustimmt.

Im Prospekt enthaltene MalRe und RaumgréfRen kénnen in der Ausfiihrung baubedingt
geringfligig abweichen, ohne dass der Kaufer Anspruch auf Verglitung oder Ersatz hat bzw.
ein Kaufpreisminderungsanspruch entsteht. Grundstlicksgré3en kénnen durch Baulasten
ebenfalls geringfligig abweichen, ohne dass der Kaufer Anspruch auf Verglitung oder Ersatz
hat bzw. ein Kaufminderungsanspruch entsteht.

Gewabhrleistung nach BGB 5 Jahre.

Weitere Informationen

Im Vordergrund steht ein Héchstmal3 an Sicherheit
Uberdurchschnittliches Garantie-, Leistungs- und Serviceangebot

Individuelle und zukunftsweisende Energiesparkonzepte

Einflussnahme auf Ausfiihrungsdetails und Raumaufteilung

Vereinbarung individueller Sonderwiinsche

Sonstige Angaben

Bitte beachten Sie: Die fotorealistischen Abbildungen und Zeichnungen wurden vor Bau-
beginn erstellt. Die Abbildungen und Zeichnungen zeigen nicht die tatsachliche Bebauung
oder den Bestand an Stral3en, Baumen und dhnlichem so dar, wie diese in der Realitat
tatsachlich vorhanden sind. Auch kénnen spatere Planungsanderungen samtliche Ansichten
verandern. Das Aussehen von Fenstern, Turen, Gartenanlagen usw. sind computersimuliert
und kénnen in der spateren Realisierung abweichen. Die teilweise abgebildete Gauben-
verkleidung und AulRenbeleuchtung dienen nur der Anregung und sind nicht in der Baube-
schreibung enthalten.

Es obliegt dem Kaufer, das Baugrundstiick und die Umgebung vor Ort selbst zu besichtigen
und die vorhandene, umgebende Bebauung und die Lage zu priifen. Somit dienen die Ab-
bildungen und Zeichnungen nur der Information und werden nicht Bestandteil der zugesi-
cherten Leistungen. Mal3geblich ist die Bauplanung und Bau- bzw. Leistungsbeschreibung,
welche Inhalt bzw. Bestandteil des notariellen Kaufvertrages ist.
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Urheberrechte

Alle angezeigten Beitrage (auch Fotos, Texte, Zeichnungen) sind urheberrechtlich geschiitzt.
Alle Rechte, auch Ubersetzungen sind vorbehalten. Reproduktionen, gleich welcher Art, ob
Fotokopie, Mikrofilm oder Erfassung in Datenverarbeitungsanlagen, nur mit schriftlicher
Genehmigung der Rheinbau Immobilien Gruppe GmbH.

Kontakt

Ihre Ansprechpartner fiir das Bauprojekt sind: Michael Bassiner und Maxim Varkentin.
Wir freuen uns darauf lhre Fragen zu beantworten.
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Rheinbau Immobilien Gruppe
Geschaftsfuhrer: Maxim Varkentin

Projektleitung flir Vertrieb, Finanzen: Michael Bassiner
Projektleitung flir Bau, Technik: Dipl.-Ing. Maxim Varkentin

Am Reiferbusch 9
51465 Bergisch Gladbach

02202-9 27 56-0
0171-342 65 88

info@rheinbaugruppe.de
www.rheinbaugruppe.de
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Notizen
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